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® Kronshagen
® Kiel

Kiel. Stabiler
Hochschulstandort.

Wachstum mit Perspektive.

Kiel zahlt zu den stabilen Hochschul- und Verwaltungsstand-
orten Norddeutschlands. Mit der Christian-Albrechts-Univer-
sitdt, mehreren Fachhochschulen sowie maritimer Wirtschaft,
Forschung und offentlichem Dienst bietet die Landes-
hauptstadt eine konstant hohe Nachfrage nach kompaktem
Wohnraum. Die Nahe zur Ostsee, eine solide Infrastruktur
und stetiger Zuzug junger Menschen sorgen fir nachhaltige
Marktimpulse. Fir Kapitalanleger bedeutet dies planbare
Vermietbarkeit, fir Eigennutzer ein urbanes Umfeld mit Pers-
pektive.

Highlights

e Stetiges Bevolkerungswachstum
* Unterdurschnittliche Leerstandsquote
e Steigende Mietpreise (plus ca. 7 % im Vergleich zum Vorjahr)
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Kronshagen.
Direkt am Campus.

Kurze Wege. Klare Nachfrage.

Albrechts-
Universitg

KRON247 befindet sich in der Eckernférder StraBBe in Krons-
hagen - unmittelbar an der Stadtgrenze zu Kiel und in kom-
fortabler Nahe zur Universitat. Der Campus ist in wenigen
Minuten mit dem Fahrrad oder OPNV erreichbar, was den
Standort besonders fur Studierende attraktiv macht. Ein-
kaufsmoglichkeiten, Bickereien, Gastronomie, Arzte sowie
Nahversorger befinden sich im direkten Umfeld. Die Lage
verbindet ruhiges, gewachsenes Wohnen mit urbaner Anbin-
dung. Die Kieler Innenstadt ist schnell erreichbar, ebenso die
wichtigsten Verkehrsachsen Richtung Innenstadt, Holtenau
oder Autobahn.

Fir Kapitalanleger entsteht hier ein klar definiertes Nachfra-
geprofil: studentisches Wohnen in Campusnéhe mit dauer-
haft hoher Vermietungssicherheit. Fir Eigennutzer bietet
KRONZ247 kompaktes, modernes Wohnen in einem struktu-
rierten, gut angebundenen Umfeld.

Eine Lage, die Funktionalitat und Zukunftssicherheit vereint.

KRON247 Kiel HBF/Zentrum  Uni Kiel Supermarkt
e - ca. 10 min ca.5 min ca. 4 min
o —» ca. 15 min ca. 3 min ca.4 min

g - ca. 17 min
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Zeitloses Design.
Klare Werte.

Grundlage fiir nachhaltige Ertrage.

Das Neubauprojekt in der Eckernférder Stral3e 247 vereint
moderne Architektur mit nachhaltiger Wertstabilitat. Der
dreigeschossige Bau im KfW 40 QNG Standard umfasst 14
optimal geschnittene Wohneinheiten und richtet sich gezielt
an eine dauerhaft nachfragestarke Zielgruppe.

Die klare, zeitlose Formensprache sowie hochwertige
Fassadenmaterialien sorgen flr eine langfristige Attraktivitat
- sowohl fur Mieter als auch fur Investoren. Balkone, Dach-
terrassen und Erdgeschoss-Terrassen schaffen zusatzlichen
Wohnwert und erhohen die Vermietbarkeit nachhaltig.

Ein Aufzug, barrierearme Zugange und eine moderne,
energieeffiziente Haustechnik bieten zeitgemaBen Komfort
und sichern gleichzeitig niedrige Betriebskosten.

Fir Kapitalanleger entsteht so ein Investment, das auf
langfristige Stabilitat ausgelegt ist: hohe Nachfrage, geringe
Leerstandsrisiken und eine solide Basis fir nachhaltige
Mieteinnahmen.
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KfW 40 QNG -
Der steuerliche
Renditehebel

Wirtschaftliche Vorteile

Zinsvorteil durch KfW-Férderung

Fir jede Wohneinheit steht ein zinsverglnstigtes KfW-
Darlehen von bis zu 150.000 € zur Verfigung. Gegenliber
marktiblichen Konditionen ergibt sich ein Zinsvorteil von
durchschnittlich ca. 15.000 €.

Bis zu 38 % Abschreibung in den ersten vier Jahren

* 5 % degressive AfA auf die Herstellungskosten

e zusatzlich 5 % Sonderabschreibung p. a. in den ersten
vier Jahren (§7b EStG, QNG)

Durch die Kombination aus degressiver Abschreibung und
Sonder-AfA entsteht in den ersten vier Jahren ein Abschrei-
bungsvolumen von rund 38 %.

— Das fuhrt zu erheblichen Steuererstattungen

— reduziert das effektive Nettoinvestment

—» steigert die Eigenkapitalrendite signifikant

.Nicht nur vermieten. Steuerlich optimieren.”
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Alles, was uberzeugt.

Die zentralen Projektvorteile auf einen Blick.

e 14 Eigentumswohnungen

e Effizienzhaus KfW 40 QNG

* bis zu 150.000 € KfW-Férderdarlehen pro Wohneinheit
e degressive AfA + Sonder-AfA nach §7b EStG moglich

e 3ul3erst energieeffiziente Bauweise mit Photovoltaikanlage
und Warmepumpe

e Kfz-Stellplatze im hinteren Grundstiicksbereich

e Universitat Kiel fuBlaufig erreichbar (ca. 6 Minuten)

* Wohnungen mit Garten, Balkon oder Dachterrasse

¢ individuelle Grundrisse, teilweise noch anpassbar
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Das Beste aus zwei Welten.

Steuerliche Vorteile und direkte Forderung kombiniert.

Direkte Férderung
(sofortiger Effekt)

Steuerliche Vorteile
(laufender Effekt)

e Degressive AfA e KfW-Forderdarlehen

e Sonder-AfA nach §7b EStG e Tilgungszuschuss bis 52.500 €
* Reduzierung der Steuerlast ® Reduzierung der Darlehenslast
* Erh6hung der Nettorendite » Geringerer Eigenkapitaleinsatz

lhr Vorteil als Investor
Zwei Férdermechanismen - ein Ziel: maximale Wirtschaftlichkeit. ,Nicht nur vermieten. Steuerlich optimieren.”

Dieses Projekt kombiniert zwei der aktuell attraktivsten Férderbausteine fir Kapitalanleger. Wahrend die
steuerlichen Abschreibungsmaoglichkeiten die laufende Steuerlast reduzieren und die Rendite steigern, wirkt
der Tilgungszuschuss unmittelbar auf die Finanzierung. Fir 10 der 14 Wohnungen wird ein Zuschuss von bis
zu 52.500 € gewahrt. Das senkt den Kapitalbedarf und verbessert die Gesamtwirtschaftlichkeit spirbar.

So entsteht eine seltene Kombination aus laufender Entlastung und direkter Férderung - ein klarer Vorteil
fur Investoren.

Der Tilgungszuschuss gilt fiir ausgewahlte Wohneinheiten (ausgenommen WE 09, 12, 13 und 14). Details auf Anfrage.
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32.468 Studierende.
1.964 \Wohnheimplatze.
9L % freier Markt.

MarktgroBe Kiel Jedes Jahr entsteht eine neue
e 24 468 Studierende (CAU) chhfragewelle
e ~8.000 Studierende (HAW)

e Gesamtmarkt: 32.468 Studierende

® 4.200-4.500 Neueinschreibungen pro Jahr (nur CAU)

4.250 neue Studierende
x 60 % Wohnraumbedarf

= ca. 2.550 Personen

Strukturelle Angebotslﬁcke Rechnerische Angebotsliicke: 1.500-1.900 Personen
pro Jahr (nur CAU)

* 10 Wohnheime

* 1.964 Wohnheimplatze

e R DR Zielgruppe fiir méblierte Apartments

e Erstsemester

e Internationale Studierende

* Masterstudierende

* Projekt- & Forschungsaufenthalte
e Ubergangsmieter

Uber 30.000 Studierende sind auf den freien Wohnungs-
markt angewiesen.

+++ Demografisch getragene Nachfrage +++ Nicht konjunkturabhidngig +++ Jahrlich wiederkehrend



DIE AUSSTATTUNG | 13




DIE AUSSTATTUNG | 14




KRON
24L7

Modern.
Wirtschaftlich.
Langlebig.

ZeitgemdBe Ausstattung fiir
stabile Vermietbarkeit.

Die Ausstattung des Neubaus ist konsequent auf ein nach-
haltiges Vermietungskonzept ausgerichtet. Helle Wohnun-
gen mit dreifach verglasten Schiico-Fenstern und FuBboden-
heizung schaffen ein angenehmes Wohnklima fiir eine breite
Zielgruppe.

Pflegeleichte Design-Vinylboden, hochwertige Sanitarkera-
mik, Markenarmaturen sowie bodengleiche Duschen ver-
binden moderne Optik mit hoher Alltagstauglichkeit - ideal
fur langfristige Nutzung. Jede Wohnung verfigt tber Balkon,
Terrasse oder Dachterrasse und bietet zusatzlichen Wohn-
wert. Eine dezentrale Liftungsanlage, effiziente Warmepum-
pe und Glasfaseranschluss sichern die technische Zukunftsfa-
higkeit. Hochwertige Gemeinschaftsbereiche mit Aufzug und
Video-Gegensprechanlage runden das Konzept ab.

Fir Investoren bedeutet das: geringe Instandhaltungskosten,
stabile Nachfrage und nachhaltige Vermietbarkeit.
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Kontakt

Verkauf tiber

Langfeld & Friends Vermégenswerte GmbH
Neuer Wall 55
20354 Hamburg

T +4940350151-0
E beratung@langfeld-friends.de
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